Elektronicznie podpisany przez:
Maciej Barttomiej Michella Przewodniczacy Rady Mie
dnia 5 marca 2020 r.

UCHWALA NR XX/125/20
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna - edycja 2020 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22019 1. poz. 506 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, 2 1 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945z poézn. zm.), Rada Miejska
w Kowarach uchwala, co nastgpuje :

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna - edycja 2020 r.

§ 2. Granice obszaré6w objetych planem przedstawiono na mapach w skali 1:5 000 stanowiacych zalaczniki
graficzne nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kowarach

Maciej Michella
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA KOWARY KRZACZYNA
skala 1: 5000

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
DO UCHWALY NR XX/125/20
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 27 LUTEGO 2020R.
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA KOWARY KRZACZYNA
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ANALIZA BURMISTRZA MIASTA KOWARY
zwigzana z przystapieniem do sporzadzenia:

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ KOWARY KRZACZYNA — EDYCJA 2020 R.

opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

L Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium”:

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w
jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna — edycja 2020 .

wynika z potrzeby dokonania korekty ustalen obowigzujacych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do ponizszych dziatek:

1) dziatek nr 55 - 57 obr. 0005 w celu zniesienia zakazu zabudowy; dzialki te, to obecnie tereny
niezabudowane, stanowigce pelnowartosciowe dziatki budowlane (wlasno$¢ prywatna); korekta planu ma
na celu umozliwienie wykorzystania ich zgodnie z predyspozycjami; dziatka nr 56 lezy pomiedzy w/w
nieruchomosci i zostata wlaczona do opracowania ze wzgledow przestrzennych;

2) obszaru potozonego w granicach dziatek gminnych nr 83/4 i 83/5 obr. 0005, obecnie przeznaczonego pod
ustugi sportu; korekta planu ma na celu zachowanie obecnej funkcji na cze¢$ci terenu, a na pozostatej czgsci
umozliwienie zabudowy mieszkaniowej. W wyniku zmiany planu miasto bedzie moglo zby¢ dziatki
budowlane i uzyskac z tego tytutu dodatkowe dochody;

3) dzialki nr 102 obr. 0005. Celem planu jest zniesienie ograniczen dotyczacych limitu budynkow
sytuowanych w granicach dziatki budowlanej wraz z korekta wskaznikoéw urbanistycznych. Podjecie prac
planistycznych jest efektem wniosku indywidualnego;

4) zespotu dzialek potozonych przy ul. Glownej — w celu dostosowania ustalen planu do stanu faktycznego;
obecnie obowigzujacy na tym obszarze dokument planistyczny jest rozbiezny z dokonanym podziatem
geodezyjnym, co utrudnia zagospodarowanie terenu i racjonalne wykorzystanie wydzielonych dziatek
budowlanych;

5) czgsci dziatki 732/7 obr. 0001. Sporzadzenie planu dla tego obszaru wynika z wniosku dysponenta terenu i
dotyczy przede wszystkim przeznaczenia na cele niele$ne fragmentu lasu potozonego w granicach dziatki.
Uzytek le$ny ze wzgledu na wymagane przepisami odrebnymi odleglo$ci, ogranicza mozliwo$¢
racjonalnego zagospodarowania dziatlki i usytuowania zabudowy. Nowy plan pozwoli na zniesienie
powyzszych ograniczen;

6) dzialki nr 100/1 oraz czeSci dziatki nr 100/2 obr. 0005 w celu rozszerzenia obecnego, ustugowego
przeznaczenia terenu o mieszkalnictwo. Sporzadzenie planu wynika z wnioskéw dysponentéw terenu.
Obecnie obowiazujacy plan wyklucza tu zabudowe¢ mieszkaniows, a studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta dopuszcza mieszkalnictwo towarzyszace ustugom. Celem planu
jest wiec wprowadzenie zapisow odpowiadajacych tym dyspozycjom,

7) dzialki nr 103/11 obr. 0005 w celu rozszerzenie przeznaczenia o funkcje produkcyjne, stosownie do
ztozonego wniosku.

Ustalono, ze polityka przestrzenna okres$lona dla rozpatrywanych obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary umozliwia wprowadzenie ustalen opisanych powyze;j.
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I1. Materialy geodezyjne:

W Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jeleniej Gorze dostepne sa materiaty
geodezyjne niezbedne dla opracowania planu miejscowego.

III. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystapi¢ w obszarze wskazanym do objecia planem stwierdzono, ze
winien on zawiera¢ problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago -
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pdzn. zm.), przy czym czg$¢ elementow
tej problematyki moze nie wystgpi¢ na obszarze planu, a w uzasadnionej sytuacji mozliwe jest wprowadzenie pona-
dobowiazkowych regulacji — wg dyspozycji zawartych w art. 15 ust. 3 w/w ustawy.
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UZASADNIENIE

Potrzeba podjecia niniejszej uchwaty wynika z przepisow art. 14 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.). Przepis ten mowi, ze
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — tj. przepisu gminnego
ustalajgcego przeznaczenie terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania - rozstrzyga rada gminy
w drodze uchwaty.

Niniejsza uchwata inicjuje sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna — edycja 2020 r. Celem planu jest dokonanie lokalnych
korekt ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowe informacje oraz uzasadnienie merytoryczne potrzeby opracowania w/w planu zawiera analiza
Burmistrza Miasta Kowary przeprowadzona zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).
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