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UCHWALA NR LVI1/347/22
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna C.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z 2022r., poz.559 ze zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, 214 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska
w Kowarach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna C.

§ 2. Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na mapie stanowigcej zalaczniki graficzny nr 1 i nr 2 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Kowarach

Maciej Michella
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ANALIZA BURMISTRZA MIASTA KOWARY
zwigzana z przystgpieniem do sporzadzenia:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ
KOWARY KRZACZYNA C

opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

I. Analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium:

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna C wynika z wnioskow ztozonych na
r¢ce Burmistrza Miasta Kowary przez wilascicieli terenow, a takze potrzeby dokonania korekty
ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
dzialek stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Kowary.

Plan dotyczy przedstawionych ponizej obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej
Krzaczyna C:

1. dziatkki nr 52/4 obr. 0005, obecnie przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Korekta planu ma na celu rozszerzenie obecnej funkcji o zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa;

2. obszaru obejmujacego zespot dziatek potozonych przy ul. Nadrzecznej i ul. Gléwnej w celu
dostosowania ustalen planu do stanu faktycznego. Obecnie obowigzujacy na tym obszarze
dokument planistyczny jest rozbiezny z dokonanym podziatem geodezyjnym, co utrudnia
zagospodarowanie terenu i racjonalne wykorzystanie wydzielonych dziatek budowlanych;

3. dziatek numer 9, 11, 12/1, 12/2, 12/3 1 19 obr. 0005. W tym obszarze celem sporzadzenia
planu jest zmiana kata nachylenia potaci dachu dla nowej zabudowy na dziatce numer 12/3
zgodnie z wnioskiem wtlasciciela dziatki. Celem planu jest rowniez zmiana parametrow i
rozplanowania uktadu drogowego;

4. obszaru obejmujacego zespot dziatek numer 10/2, 10/3, 35/3, 36/1, 36/2 40, 41 i 42 obr.
0005. Zmiana miejscowego planu dotyczy projektowanej drogi lokalnej KD(L)1, KD/L.1 od
ul. Gtownej w kierunku Karpacza i ma na celu dopuszczenie realizacji tego powigzania jako
drogi dojazdowej, co pozwoli na obnizenie kosztow jej realizacji 1 zwezenie pasa
drogowego, co z kolei zmniejszy zobowigzania gminy zwigzane z wykupem terenéw pod
w/w droge;

5. dzialki numer 155 obr. 0005. Celem planu jest przeznaczenie dziatki pod zabudowe
uslugowa z zielenig towarzyszaca z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej
ustugom, zgodnie z wnioskiem zloZzonym przez witasciciela dziatki,

6. dziatki numer 112/4 obr. 0005. Celem podjecia prac planistycznych jest korekta ustalen
dotyczacych wskaznikow urbanistycznych oraz linii zabudowy, zgodnie z wnioskiem
wlasciciela dzialki;

7. dziatki numer 103/25 obr. 0005. Korekta planu ma na celu zmiang przeznaczenia terenu na
dzialalnos$¢ produkceyjna, stosownie do wniosku zlozonego przez dysponenta terenu;

8. dziatek numer 13 i 15 obr. 0005. Celem planu jest wprowadzenie granic terenow pod
budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.
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Ustalono, ze polityka przestrzenna okreslona dla rozpatrywanych obszaréw w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary umozliwia
wprowadzenie ustalen opisanych powyze;.

I1. Materialy geodezyjne:
W Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Jeleniej Gorze dostgpne
sa materiaty geodezyjne niezbgdne dla opracowania planu miejscowego.

I11. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystapi¢ w obszarze wskazanym do objecia planem
stwierdzono, ze winien on zawiera¢ problematyke okre$long w art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945, z pdzn. zm.), przy czym cze$¢ elementow tej problematyki moze nie wystgpi¢ na
obszarze planu, a w uzasadnionej sytuacji mozliwe jest wprowadzenie ponadobowiazkowych
regulacji —wg dyspozycji zawartych w art. 15 ust. 3 w/w ustawy.
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UZASADNIENIE

Potrzeba podjecia niniejszej Uchwaly wynika z przepisow art. 14 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Przepis ten mowi, ze
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. przepisu gminnego
ustalajgcego przeznaczenie terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania - rozstrzyga rada gminy
w drodze uchwaty.

Niniejsza uchwata inicjuje sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna C. Celem planu jest dokonanie lokalnych korekt ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stosownie do potrzeb gminy oraz ztozonych
wnioskow wilascicieli terenow.

Dodatkowe informacje oraz uzasadnienie merytoryczne potrzeby opracowania w/w planu zawiera analiza
Burmistrza Miasta Kowary przeprowadzona zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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