Elektronicznie podpisany przez:
Maciej Barttomiej Michella

UCHWALA NR LIX/360/22 dnia 4 pazdziernika 2022 r.
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum C.1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z 2022r., poz.559 ze zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, 214 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska
w Kowarach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum C.1.

§ 2. Granice obszar6w objete planem przedstawiono na mapie stanowiacej zataczniki graficzny nr 1, nr 2, nr 3,
nr 4 inr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Kowarach

Maciej Michella

Id: 6DB3E9A6-FC8B-417E-A3F4-AAE3BF149373. Podpisany Strona 1



W%B?ﬂ %\/ J_E%

" Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIX/360/22
_ARady Miejskiej w Kowarach
2"z dnia 29

665/3

T,

506

s

::I-._ c ;1 3 @ ; @ ....": . r 9 ..' ’
o 548 t%‘i yﬁ,? ; éﬁé%q 3y 1-.'.@
o T i g
5{1‘2% .- o e & v 4 ] ;J.]‘.‘ﬁ'.-{ / anan N

1d: 6DB3E9A6-FC8B-417E-A3F4-AAE3BF149373. Podpisany Strona 1




) Ea Eﬁﬂ‘:'*.\\’? {,- ; \ \ KQ’K@%& X
e

80  Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/360/22
£ Rady Miejskiej w Kowarach
{5z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

b “-}é S

g59/1%5

|

{‘/ i 4 - J :
—X o
355 €

L ¢ fas
? %@ 8717
7

7044

X @ drf? Jarhed ety

Id: 6DB3E9A6-FC8B-417E-A3F4-AAE3BF149373. Podpisany

Strona 1



“Zalaeznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/360/22
Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 29 y\vrzes’nia 2022 .
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr LIX/360/22
Rady Miejskiej w Kowarach
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ANALIZA BURMISTRZA MIASTA KOWARY
zwigzana z przystgpieniem do sporzadzenia:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ
KOWARY CENTRUM C.1

opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

I. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary CENTRUM C.1 wynika z wnioskow ztozonych na
rece Burmistrza Miasta Kowary przez wtascicieli terenow.

Plan dotyczy przedstawionych ponizej obszarow polozonych w jednostce urbanistycznej Centrum

C.1:

1.

obszaru obejmujacego dziatki numer 628/10 1 628/12 obr. 0001 Kowary potozonego przy
ul. Bielarskiej obecnie przeznaczonego pod przemysl, bazy i skiady. Celem planu jest
przeznaczenie dzialek pod zabudowe¢ mieszkalno — ustugows, na ktorych ustala si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedno — i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
a takze zabudowy 1aczacej funkcje mieszkaniowa i ustugowa;

dzialki numer 287/2 obr. 0001 Kowary potozonej przy ul. Bielarskiej, obecnie
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jedno- i1 wielorodzinng. Celem planu jest
zwigkszenie w domach mieszkalnych liczby lokali mieszkalnych zgodnie z wnioskiem
wlasciciela dzialki;

obszaru obejmujacego zespdt dziatek przy ul. Mikotaja Kopernika, dz. nr 549/1, 830/2,
830/1, 550/1, 551, 552, 553, 554, 555/1, 555/2 obr. 0001 Kowary obecnie przeznaczonych
pod tereny ustug z przeznaczeniem uzupetniajacym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudowa zagrodowa w istniejacych gospodarstwach rolnych. Korekta planu ma na
celu dopuszczenie jako rownorzedne przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa
jedno- i wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa zgodnie z wnioskiem wiasciciela dziatki;

dziatki numer 423 obr. 0001 Kowary obecnie przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Celem podjecia prac planistycznych jest korekta ustalen dotyczacych
wskaznikow urbanistycznych oraz linii zabudowy, zgodnie z wnioskiem wiasciciela dziatki;

dziatki numer 473/9 obr. 0001 Kowary obecnie przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa
jedno- 1 wielorodzinng. Celem podjecia prac planistycznych jest korekta ustalen
dotyczacych wskaznikow urbanistycznych oraz linii zabudowy, zgodnie z wnioskiem
wilasciciela dziatki;

dzialek numer 349 i1 350 obr. 0003 Kowary obecnie przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zieleh parkowg. Celem podjgcia prac planistycznych jest
korekta obowigzujacych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Obecnie
ustalone warunki zagospodarowania umozliwiaja realizacje zabudowy zwartej: szeregowej
lub atrialnej wylacznie w oparciu o jeden wspolny projekt. Gtéwnym celem sporzadzenia
planu dla tego obszaru jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
gminnych w oparciu o indywidualne projekty;
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7. obszaru obejmujacego dziatki numer 109/2, 110/4, 119/2, 119/1, 120, 169 i cze$¢ dziatki
numer 103/1 obr. 0003 Kowary. W tym obszarze celem sporzadzenia planu jest zmiana
parametréw ulicy publicznej klasy lokalnej (7KDL) a w czg¢$ci jej likwidacja;

8. dzialki numer 304 obr. 0003 obecnie przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, szeregowa. Celem podjecia prac planistycznych jest korekta zatacznika
graficznego planu, poprzez wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9. obszaru potozonego pomigdzy ul. Polng a ul. Kowalskg obecnie obszar w cz¢sci objetej
wnioskiem dysponenta dziatki numer 388/2 1 399 obr. 0003 Kowary przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowa jedno- 1 wielorodzinng z dopuszczeniem ustug oraz zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z uzupeliajacym przeznaczeniem pod zabudowe¢ zagrodowa
gospodarstw rolnych i ustugi zwigzane z gospodarka rolnicza. Objecie tego obszaru planem
ma na celu ujednolicenie przeznaczenia terenu dziatek numer 388/1 i 399 obr. 0003 ze
zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy
harmonijne 1 spdjne zagospodarowanie dziatek. Celem planu jest rowniez wprowadzenie
nowych rozwigzan komunikacyjnych w powigzaniu z planowanym nowym
zagospodarowaniem dziatek budowlanych;

10. obszaru obejmujacego dziatki numer 432/4, 432/5 1 432/6 obr. 0004 Kowary obecnie
przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych. Celem podjecia prac planistycznych jest rozszerzenie obecnej funkcji
o zabudowe zwigzang z ustugami turystyki oraz korekta ustalen dotyczacych wskaznikéw
urbanistycznych stosownie do wniosku ztozonego przez wlascicieli terenu;

11. obszaru obejmujacego dziatki numer 412/4, 412/5, 412/6, 412/8, 412/9 1 412/10 obr. 0004
Kowary obecnie przeznaczonego pod tereny ustug z przeznaczeniem uzupeiniajagcym bazy,
sktady i dziatalno$¢ produkcyjna. Celem podjecia prac planistycznych jest wprowadzenie
zmian w zasadach ochrony srodowiska.

Ustalono, ze polityka przestrzenna okreslona dla rozpatrywanych obszarow w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary umozliwia
wprowadzenie ustalen opisanych powyzej.

I1. Materialy geodezyjne:
W Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jeleniej Gorze dostgpne
sa materiaty geodezyjne niezbgdne dla opracowania planu miejscowego.

I1I. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystapi¢ w obszarze wskazanym do objecia planem
stwierdzono, ze winien on zawiera¢ problematyke okre$lonag w art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 .
poz. 503), przy czym czeg$¢ elementdéw tej problematyki moze nie wystapi¢ na obszarze planu, a w
uzasadnionej sytuacji mozliwe jest wprowadzenie ponadobowigzkowych regulacji — wg dyspozycji
zawartych w art. 15 ust. 3 w/w ustawy.
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UZASADNIENIE

Potrzeba podjecia niniejszej Uchwaly wynika z przepisow art. 14 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Przepis ten mowi, ze
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. przepisu gminnego
ustalajgcego przeznaczenie terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania - rozstrzyga rada gminy
w drodze uchwaty.

Niniejsza uchwata inicjuje sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum C.1. Celem planu jest dokonanie zmiany przeznaczenia
terenu stosownie do wnioskow wlascicieli nieruchomosci.

Dodatkowe informacje oraz uzasadnienie merytoryczne potrzeby opracowania w/w planu zawiera analiza
Burmistrza Miasta Kowary przeprowadzona zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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